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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-02-10.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Hasselholmen 1 pa adressen Varbergsvagen 173 - 195 i Skdrholmen,
Stockholms kommun. Féreningen har 38 hyreslagenheter och 114 bostadsratter om totalt 13 780 kvm och 3 lokaler om
116 kvm. Vidare har foreningen 61 parkeringsplatser, 48 kallgarage och 46 varmgarage.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

Tomtratten I6per t.0.m. 2027-06-30

Styrelsen sammansé ittning

Under perioden 2022-07-01 till 2022-12-10 har styrelsen bestatt av foljande:
Ledaméter:

Miled Elias Amine - ordférande

Ahmad Anwar Hemmami

Engin Kilic

Alena Lahvinovich

Zineb Ouallal

Suppleanter:
Mounir Sabbah

Under perioden 2022-12-11 till 2023-06-30 har styrelsen bestatt av foljande:
Ledamdter:

Miled Elias Amine - ordférande

Engin Kilic

Alena Lahvinovich

Per- Erik Persson

Rami Al Abtah avgick i januari 2023
Zahra Imad Kalaf avgick i mars 2023
Suppleanter:

Inga suppleanter valdes

Valberedning:

Vid stimman den 10 december 2022 valdes:
Jaqueline Gutierrez

Laila Sjoberg

Zineb Ouallal

Dimitris Topalidis
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Revisorer:
Vid stimman valdes Nexia Revision Stockholm till revisor och revisorsuppleant.

Styrelseméten:
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 (12) protokollférda sammantraden.

Arets foreningsstamma hélls den 10 december 2022.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 174. 6 lagenheter har 6verlatits och upplatits under
perioden 1/7 2022 till 30/6 2023. Vid utgangen av aret fanns 174 medlemmar.

Visentliga hdndelser under riikenskapsadret

Ekonomi:
Under aret har foreningen amorterat 750 000 kronor.

Under verksamhetsaret har en (en) hyresratter kunnat omvandlats till bostadsratt och darefter salts via méaklare.
Foreningens tomtrattsavtal l6per till 2027-06-30.

Foreningens sparande till underhall och investeringar ar negativt bade detta verksamhetsar -24 och féregaende ar

Férdndringar i avtal:
Inga storre forandringar skett i

Utforda arbeten under verksamhetsaret 2022-2023:

Byte samt forstarkning av dorrar till elrum och elskap.

Ett stort arbete har utférts med att reda ut vilka som har forrad. Detta har gjorts da vissa lagenheter inte haft tillgang till
forrad. Arbetet har inneburit att flera forrad fristallts vilket gjort att alla lagenhetsinnehavare har nu tillgang till ett
ordinarie forrad som ingar i hyran. Styrelsen har nu antligen koll pa alla férrad. Cykelférrad hyrs ut nu till féreningen
boende for 120 kr per manad och ddrmed 6kat intdkterna pa cykel férrad fran 0-40 kr/man/st till 120 kr.

Nagra av foreningens uthyrda hyresratter och har ocksa renoverats nagot.

Foreningen har aterigen haft stora kostnader for hissarna. Féreningen har tyvarr ocksa drabbats av vattenskador i nagra

lagenheter.

Foreningen har anskaffat 2 nya sopstationer. Varje station bestar av 1 behallare till hushallsavfall pa 5 kbm och 1 for
matavfall pa 3 kbm. Projektet blev klar i maj 2023. Luckorna for sopnedkasten stangdes under september 2023.
Gamla soprummen kommer att saneras och stdangas av tills vidare.

Styrelsen bestamde under verksamhetsaret att hoja avgiften med 15% fran den 1 juli 2023 da allt har blivit mycket dyrare.

Detta for att klara av och forstarka ekonomin i féreningen.
Parkeringsavgiften har daven hojts.
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Flerdarséversikt

Rdntekdnslighet samt Sparande till underhdll och investeringar ér nya nyckeltal fr.o.m. 2023

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet*, %

Rantekanslighet**

Bostadsrattsyta

Total yta (bostader och lokal)
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta
Lan / kvm bostadsrattsyta
Fastighetens belaningsgrad***, %
Taxeringsvarde, tkr

Insatser och upplatelseavgifter, tkr

Sparande till underhall och investeringar****
Avsiattning underhallsfond / kvm total yta*****

Avskrivning / kvm total yta
Elkostnad / kvm total yta
Varmekostnad / kvm total yta
Vattenkostnad / kvm total yta

*) Soliditet % definieras som: Totalt eget kapital / totala tillgdngar

**) Rantekanslighet anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behover héja avgifterna med om réanta pa

11202
-6 542
54%
10,8%
10325
14777
576
11608
57
211716
175375
-24

43

328

19

159

40

10917
-6 779
55%
11,1%
10325
14777
576
11681
57
211716
172 457
57

43

343

21

153

37

11056
-8576
55%
11,2%
10 000
14777
614

12 340
68
180677
169710
8

37

353

26

152

28

11566
817
53%

9576

14777
669

13910

79

167 940
161676
25

359

17

140

32

11784
-4 901
51%
9468
14777
672

14 069
81

165 344
153 909
34

136

18

136

31

Ianestocken 6kar med en procentenhet for att bibehalla samma sprande till framtida underhall och investeringar.

**%) Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / Fastighetens taxeringsvarde

****)Sparande till underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den

I6pande dirften under rakenskapsaret.

**%%%) Enligt stadgarna § 54; Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall. Till fonden ska arligen avsattas ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. Om féreningen har en underhallsplan ska istallet

avsattning till fonden goras enligt planen.

Kommentarer till ovan nyckeltal:

Rantekansligheten ar fortsatt hog och féreningen fortsatter darfér att amortera i relativt hog takt. Under nastkommande
verksamhetsar kommer vi ocksa att aterfa tva hyresratter som kommer att saljas sa snart som majligt dar insatserna
troligtvis kommer anvandas for extra amortering.
Detta verksamhetsar uppvisar foreningen ett negativt sparande. For att motverka detta har foreningen hojt avgifterna fran
och med de 1 juli 2023. Vidare ser styrelsen inte att underhallskostnaderna kommer bli lika héga for ndstkommande

verksamhetsar.

Férdndringar i eget kapital

Vid arets bérjan
Forsalda lagenheter
Resultatdisposition
Arets resultat

Vid arets slut

Insatser
163 710 000
1655 000

165 365 000

Upplatelse-
avgifter

8747 382
1262125

10 009 507

4 av 16

Fond, yttre
underhall

1665024

635 148

2300172

Balanserad
resultat

-19398 376

-7413 691

-26 812 067

Arets resultat

-6 778 543

6778 543
-6 541 696
-6 541 696

Totalt
147 945 487
2917125
0
-6 541 696
144 320916
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Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

balanserat resultat -26 812 067
arets resultat -6 541 696
totalt -33353763

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

reservering fond for yttre underhall 635 148
avlyft fran fond for yttre underhall -1328472
balanseras i ny rakning -32 660 438
summa -33353763

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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RESULTATRAKNING

2021-07-01 -- 2021-07-01 --
Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 11 088 620 10 861 691
Ovriga rorelseintakter 3 113 562 55014
Summa rérelseintékter 11202 182 10916 705
Fastighetsskostnader
Fastighetsskotsel m.m. 4 - 1882554 - 1371076
Reparationer 5 - 810875 - 1485 893
Underhall 6 - 1328472 - 2553 580
Taxebundna kostnader 7 - 4168 291 - 4129 156
Forsakring och avgald 8 - 914 811 - 932 980
Fastighetsskatt - 291814 - 285 249
Forvaltningskostnader 9 - 594 325 - 512 037
Styrelsearvode 10 - 222 164 - 222753
Fastighetskostnader - 10213307 - 11492724
Resultat fére avskrivningar och rantekostnader 988 875 - 576 019
Avskrivningar
Avskrivningar - 4 853 822 - 5066 948
Rorelseresultat - 3864 946 - 5642 966
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande intdkter 300 200
Rantekostnader och liknande kostnader 11 - 2 677 049 - 1135777
Resultat efter finansiella poster - 6 541 696 - 6778 543
Arets resultat - 6541696 - 6778543
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgéngar

Byggnader och mark 12 260443734 264 998 590
Fastighetsforbattringar 13 2821263 2120309
Markanlaggningar 14 2508 160 451 746
Maskiner och inventarier 15 - -
Summa materiella anldggningstillgdngar 265 773 157 267 570 645
Summa anlaggningstillgangar 265 773 157 267 570 645

Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 56 670 15653
Skattefordran - 177 515
Ovriga fordringar 16 568 824 472 859
Forutbet. kostnader och uppl. intakter 17 400 509 802 256
Summa kortfristiga fordringar 1026 003 1468283

Kassa och bank

Bank 825 547 1950951
Summa kassa och bank 825547 1950951
Summa omsattningstillgangar 1851550 3419234
SUMMA TILLGANGAR 267 624 707 270989 879
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BALANSRAKNING

Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 175 374 507 172 457 382
Fond for yttre underhall 2300172 1665 024
Summa bundet kapital 177 674 679 174 122 406
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 26812067 - 19398376
Arets resultat - 6541696 - 6778543
Summa fritt eget kapital - 33353763 - 26176919
Summa eget kapital 144 320916 147 945 487
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 19 119 050 000 119 800 000
Summa ldngfristiga skulder 119 050 000 119 800 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 19 800 000 800 000
Checkkredit 192 923 -
Leverantorsskulder 1813253 988 520
Skatteskulder 40937 -
Ovriga kortfristiga skulder 105 273 6 637
Upplup. kostnader och férutbet. intakter 20 1393159 1449235
Summa kortfristiga skulder 4 345 545 3244 392
Summa skulder 123 395 545 123 044 392
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 267 716 461 270 989 879
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KASSAFLODESANALYS

2021-07-01 -- 2021-07-01 --

2023-06-30 2022-06-30
Likvida medel vid arets borjan 1950951 4188 358
Resultat efter finansiella poster - 6541696 - 6778543
Justering av poster som inte ingar i kassafl6det
Arets avskrivningar 4 853 822 5066948
Forlikning - -
Avslutade pagaende projekt - -
Kassaflode fran I6pande verksamhet - 1687874 - 1711595
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 442 280 959 475
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1101153 - 206 956
Kassaflode efter fordandringar i rérelsekapital - 144 442 - 959 076
Investeringar
Arets investeringar - 3056334 - 1225831
Kassaflode fran investeringar - 3056334 - 1225831
Finansieringsverksamhet
Insatser och upplatelseavgifter 2917 125 2 747 500
Okning (-) minskning (+) av langfristiga fordringar - -
Okning (+) minskning (-) av langfristiga skulder - 750 000 - 2800000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2167 125 - 52 500
Arets kassaflode - 1033651 - 2237407
Likvida medel vid arets slut 825 547 1950951
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Noter

Belopp i kronor om inte annat anges.
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Hasselholmen 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningvarde minskat med avskrvningar.
Byggnade roch inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Andel av bokf.

Fastigheten: Avskrivn. tid virde i %

Stomme, grund och restpost 120 80,74%
Stammar, varme 50 2,72%
Stambyte, relining, 2019 20 5,39%
VVS, panna/Undercentral 25 0,39%
VVS, styr & Varmepump 10 0,19%
Fasad 40 2,62%
Balkonger 40 0,87%
Fonsterrenovering 2019 20 0,33%
Tak 40 1,75%
Trapphus 20 0,71%
Hiss, gejdrar & kort 50 0,91%
Hiss, maskin 5 0,03%
Ventilation, flaktar & apparater 5 0,03%
El, ledningar, kabel, central 15 0,60%
El, apparater & svagstrom 15 0,60%
Tvattstugor 25 0,77%
Tvattstugor, maskiner 12 0,49%
Garage 40 0,87%

Ovriga anldggningstillgéngar:
Fastighetsforbattringar 10
Markanlaggningar 10

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning. Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall
tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre

vardet.

Omesdttningstillgangar
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Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran blanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en, av Skatteverket faststalld avgift som dndras
arligen. 2022 &r avgiften 1 519 kr per lagenhet och ar. 2023 ar avgiften 1 589 kr per lagenhet och
ar.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetsldn

Lan med en bidningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder
Uppstdllning i resultatrékningen
En annan uppstallning i resultatrakningen har tilldpats i ar. Aven forférelsedret har omklassificerats.

Jarforbarheten framgar av efterdljande noter.

Den betydande delen av underhall och reparationskostnader har i ar noterats under rubriken
"reparationer" och detta kan begransa jamférelsen med foregaende ar.

Not 2 Rorelseintdkter 2022/2023 2022/2021
Arsavgifter, bostader 5940910 5817014
Hyresintdkter, bostader 3967701 4 055 502
Hyresintakter, lokaler 158 213 76 427
Hyresintdkter, garage och parkeringsplatser 808 241 695 589
Ovriga hyresintikter 213 555 217 160
Hyres- och avgiftsrabatter - -
Summa 11088620 10861 691
Not 3 Ovriga intdkter 2022/2023 2022/2021
Overlatelseavgifter 3754 16 732
Pantsattningsavgifter 6 707 14 343
Andrahandsuthyrningsavgifter 14 163 9056
Ovriga rérelseintikter 88938 14 883
Forsakringsersattning - -
Forlikning Akelius - -
Summa 113562 55014
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Not 4 Fastighetsskétsel m.m.
Material

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Fastighetsforvaltning, teknisk
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovriga kostnader for fastighetsskotsel

Summa

Not 5 Reparationer
Hyresbostader

El, virme, vatten och ventilation
Tvattstugor

Vattenskador

Hissar

Fonster, portar och balkonger
Ovriga gemensamma ytor
Garage

Markytor

Ovriga reparation

Summa

Not 6 Underhall
Hyresbostader

Lokaler

El, virme, vatten och ventilation
Tvattstuga, tvattutrustning
Hissar

Portar, I3s, lassystem och nycklar
Tak, fasader och balkonger
Garage

Markytor

Underhall gemensamma utrymmen
Summa

Not 7 Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophdamtning

Kabel-Tv och bredband

Summa

2022/2023
10102

58 466

405 580
206 610
240620
404 043
535404
21729
1882 554

2022/2023
45513
103 155
27 663
236 687
115700
40 898
92 081
36 684
47 815
64 679
810875

2022/2023
394 268

77 230
213375
41 147
180376
34 850
203 101
184 125
1328472

2022/2023
286 738
2352344
585441
600 140
343 628
4168 291
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2022/2021
16 507
53963

316 871
143 982
156 881
247 905
402 408
32560
1371076

2022/2021
38 806
224 267
25214
537919
209 577
58 406
21366
47 502
105 358
217 478
1485893

2022/2021
307 792
25879

12 650
15642

679 302
845 109
346 441
320 765
2553580

2022/2021
306 021
2254 896
539 826
679 834
348 579
4129 156
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Not 8 Forsakring och avgald
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald

Summa

Not 9 Forvaltningskostnader
Administrationskostnader
Forbrukningsmaterial
Forvaltningskostnader, avtal
Forvaltningskostnader

Stamma, staddagar och liknande
Inkasso och indrivning

Jurist-, konsult- och bankkostnader m.m.
Revisionskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 10 Styrelsearvode
Styrelsearvoden
Ersattningar

Sociala avgifter

Summa
Not 11 Rantekostnader och liknande kostnader
Rantekostnader

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader
Summa

Not 12 Byggnader och mark
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvarden

Bostdder
Byggnad 142 000 000
Mark 64 000 000
206 000 000

13 av 16

2022/2023
283411
631400
914 811

2022/2023
28 826

179 118

16 656

7 406
225967

79 248

57 104

594 325

2022/2023
169 050
53114

222 164

2022/2023
2672931
4118
2677 049

2023-06-30
290 744 561

290 744 561

25745971
4 554 856
30 300 827

260443 734

Lokaler

2 662 000
3 054 000
5716 000

2022/2021
301 580
631400
932 980

2022/2021
29 208
27598

181 801
6 250
9963

136
115851
85819
55410
512 037

2022/2021
168 043
1800
52910

222 753

2022/2021
1126318
9459
1135777

2022-06-30
290 744 561

290 744 561

20824 301
4921670
25745971

264 998 590

Summa
144 662 000
67 054 000
211716 000
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Not 13 Fastighetsforbattringar
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

Not 14 Markanlaggningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 15 Maskiner och inventarier
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ombklassificering

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 16 Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 17 Forutbet. kostnader och uppl. intdkter
Bredband

Forsakring

Forvaltning

Tomtratt

Upplupna parkeringsintakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa

14 av 16

2023-06-30
2906 254
946 875
3853129

785945
245921
1031 866

2821263

2023-06-30
530453
2109459
2639912

78 707
53 045
131752

2508 160

2023-06-30
2012187
2012187

383 508
383 508

2023-06-30
568 824
568 824

2023-06-30
56 598

81 000

53 418

157 850
12672
38971

400 509

2022-06-30
2012187
894 067
2906 254

- 659 767
- 126 178
- 785945

2120309

2022-06-30
198 689
331764
530453

- 59 607
- 19 100
- 78 707

451 746

2022-06-30
2012187
- 2012187

- 383 508
383 508

2022-06-30
472 859
472 859

2022-06-30
56 598
170011
229 694
157 850

23 869

164 234
802 256
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Loptid
SBAB 3,38% 2024-07-09
SBAB 1,01% 2024-05-10
SBAB 2,99% 2026-04-16
Nordea 4,03% 2024-05-10
Summa
Varav kortfristig del

Not 19 Stallda sakerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 20 Upplup. kostnader och forutbet. intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter

Forutbetald handpenning férsald lagenhet
Upplupen ranta

Upplupet arvode

Upplupen personalskatt och arbetsgivaravg.
El

Vatten

Sopor

Reparationer m.m.

Vattenskada

Revisionskostnad

Ovriga upplupna kostn. och férutbetalda int.
Summa

15av 16

2023-06-30

34 200 000
29 200 000
27 200 000
29 250 000
119 850 000

58450 000

2023-06-30
139425 000
139 425 000

2023-06-30
944 000
170 394

29 050
91754
20524
22155

80 000
35282
1393 159

2022-06-30

34 400 000
29400 000
27 400 000
29 400 000
120 600 000

800 000

2022-06-30
139425 000
139 425 000

2022-06-30
810 288
191 400

5244

7466

46 377
21162
114 939
161 747
80 000
10612
1449235



Brf Hasselholmen 1
769631-6715

Not 21 Visentliga hiandelser efter verksamhetsarets slut

Styrelsen har undersdkt mojligheten att bygga balkonger utmed vardagsrummen. Mer information
kommer pa stdmman.

Under 2024 har foreningen 2 1an som ska omforhandlas vilket innebér att féreningen kommer att
fa ytterligare rantehojning darmed 6kade kostnader. Styrelsen bevakar detta och kommer att
inkomma med information kring laget da.

Styrelsen kommer att avsluta kontot pa Handelsbanken da banken har inte varit till stor hjalp nar
det galler ekonomin.

Foreningen har ansokt om checkkredit hos Handelsbanken for oférutsedda utgifter men fick avslag
samt tidigare ansokte om lan for att kopa loss tomten fran Stockholmsstad nar vi fick rabatten och
dven dar fick vi avslag. Nordea godkande checkkrediten utan problem.

Under hésten 2023 har tva hyresrétter frigjorts. Dessa kommer att séljas snarast.

Underskrifter

Stockholm den

Miled Elias Amine - ordférande Engin Kilic
ordférande
Alena Lahvinovich Per- Erik Persson

Var revisionsberattelse har lamnats
Nexia Revision Stockholm

Olle Alexandersson
auktoriserad revisor

16 av 16



Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

(HD Hogia Signit


https://validatesignit.hogia.se/
https://www.kundtorg.hogia.se/fraga?id=16726

NeXxia

Q

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Hasselholmen 1
Org.nr. 769631-6715

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Hasselholmen 1 for rakenskapsdret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallining per den 30
juni 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Vid
upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhéllanden som kan pdverka formdgan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
drsredovisningen.

1(2)

Revision Stockholm

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dandamalsenliga for
att utgéra en grund for vdra uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsdtgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forh&llanden géra att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild. Vi méste
informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hasselholmen 1 for
rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vi
tillstyrker att féreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ar oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller p& storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt. Styrelsen ansvarar for foreningens organisation
och férvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om né&gon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

2(2)

Revision Stockholm

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka dtgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen. Som en del av en revision enligt
god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utfors baseras pd var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pd sddana atgéarder,
omraden och férhdllanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 12 oktober 2023

Nexia Revision Stockholm

Olle Alexandersson
Auktoriserad revisor
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